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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-21, och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Anitta Nieminen Ordforande 2026
Ann Aberg Ledamot 2026
Jason Murphy Ledamot 2026
Jens Osterstrém Ledamot 2027
Christine Thornvall Ledamot 2027
Jonas Samuelsson Suppleant 2026
Patrick Sendek Suppleant 2026
Daniel Forsberg Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter arsstimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-10.
Foreningens styrelse har sitt sdte i Huddinge kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Theodor Lénnman vid BoRevision 1
Sverige AB.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-10.
Till valberedning valdes Pia Kjellstrom och Ywonne Koinberg.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.
Foreningsstimman reserverade 80 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Laxen 1, Huddinge kommun. Féreningen forvérvade fastigheten ar 2008.
Bostadsréttsforingen registrerades ar 2007. Ekonomisk plan registrerades &r 2008.

Av foreningens 43 ldgenheter &r 41 st upplétna med bostadsritt (total yta ar 2 383,2 m?), tvé lagenheter uthyres
(96,3 m?).

Tva hyresldgenheter har renoverats och upplatits som bostadsritter ar 2023 resp. 2024.

Foreningen har dven 3 st hyreslokaler (212 m?). En lokal disponeras av féreningen (festlokal).

Foreningen har en aktuell underhallsplan som loper t.o.m. ar 2029.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Trygg Hansa. Styrelseansvarsforsikring ingéar. Kollektiv
bostadsréttsforsiakring ingér inte.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hdndelser under rdikenskapsdret

Under detta ar har féreningen gjort ett par stora underhall, bdde planerade och oplanerade. Hissen har
moderniserats bade maskinellt med ny motor och linor samt &ven invéndigt med nytt stengolv och vackra
véggar. Den har ocksa uppgraderats med alla sdkerhetskrav som finns pa en modern hiss.

Under senhdsten drinerades husgrunden pa fastighetens ena sida efter att fukt uppmiitts i kiillaren. Aven det
nya grovsoprummet har fatt en uppfraschning.

Foreningen har anordnat 2 stiddagar med bra uppslutning fran medlemmar.
Da foreningen har en stark ekonomi beslutade styrelsen att inte hoja arsavgiften for ar 2026.

Under rédkenskapsaret har foreningen begirt att fa tillbaka ingdende moms fran 2019, baserat pa nya regler och

ett uppdaterat stdllningstagande fran Skatteverket. Som resultat har foreningen fatt tillbaka 22 585 kr fran
Skatteverket.

v Signerat 2026-04-0112:18:29 UTC Oneflow ID 14164315 Sida 3/19



Brf Laxen 1 4(17)
769617-2647

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 2119580 1978499 1911780 1858000
Resultat efter finansiella poster kr  -570353  -934001 -466 549  -406 000
Soliditet % 85 85 81 74
Likviditet % 1172 1570
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 611 595 594 544
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 611 595 594 544
Skuldséttning per kvm kr 2601 2601 3159 4 400
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 2937 2937 3 788 5276
Energikostnad per kvm kr 184 180 196 264
Réntekénslighet (grundavgift) % 4.8 4,9 6,0 10,0
Réntekénslighet (total avgift) % 4.8 4,9 6,0 10,0
Sparande per kvm kr 216 92 129 190
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter (total avgift) % 68,52 71,68 66,50 65,00

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frén faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér
saledes inte heller i drsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet &r justerat med intékt for omprovning av ingdende moms ar
2019.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sikerstélla en hillbar ekonomi med hiansyn
till framtida ekonomiska ataganden, primért hianforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pé nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behdver inte nddvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.
Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhéllsplan. Foéreningen har
dven hyresritter som i framtiden kan uppldtas med bostadsritt och séledes bidra positivt till
foreningens ekonomi. Dessutom &r foreningens skuldsittning ar pd en lag niva. Framtida
avgiftshojningar kan dock inte uteslutas.

Eget kapital
Uppléatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingédende balans 32389000 13521590 427411  -2906912 -934 001
Korrigering insats lgh 5 (2024) 964 600 -964 600
Reservering till yttre fond 106 800 -106 800
Ianspraktagande av yttre fond -387 209 387209
Balansering av foregéende ars resultat -934 001 934 001
Arets resultat -570 631
Belopp vid arets utgang 33353600 12556990 147 002 -3 560 504 -570 631
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -3 560 504

Arets resultat -570 631
-4 131 135

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 211 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll -357917

I ny rdkning balanseras -3984 218
-4 131 135

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -570 631

Dispositioner 146 917

Arets resultat efter dispositioner -423 714

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 85

v Signerat 2026-04-0112:18:29 UTC Oneflow ID 14164315 Sida 5/19



Brf Laxen 1 6(17)
769617-2647

Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomséttning 3 2119 580 1 978 499
Ovriga rorelseintiikter 5505 0
Summa rorelseintikter 2125085 1978 499
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 069 616 -1 189 723
Periodiskt underhall 5 -357917 -387 209
Ovriga externa kostnader 6 -191 772 -212 457
Arvoden och personalkostnader 7 -210272 -105 136
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -817 011 =793 271
Summa rorelsekostnader -2 646 588 -2 687 796
Rorelseresultat -521 503 -709 297
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 128 394 149 495
Réntekostnader -177 522 -374 199
Summa finansiella poster -49 128 -224 704
Resultat efter finansiella poster -570 631 -934 001
Arets resultat -570 631 -934 001
Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -570 631 -934 001
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll 357917 387 209
Reservering av medel till fond for yttre underhall -211 000 -106 800
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -423 714 -653 592
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anléiggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 43 145 451 42 996 325
Inventarier, verktyg och installationer 10 71302 78 014
Summa materiella anldggningstillgangar 43216753 43074 339
Finansiella anldggningstillgdangar

Andelar i gemensamhetsanldggning 0 4500
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 4500
Summa anliggningstillgingar 43 216 753 43 078 839

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 22 674 16 476
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 185 62914
Klientmedel i SHB 6163 643 6 775 534
Summa kortfristiga fordringar 6242 502 6 854 924
Summa omsittningstillgidngar 6 242 502 6 854 924
Summa tillgdngar 49 459 255 49 933 763

v Signerat 2026-04-0112:18:29 UTC Oneflow ID 14164315 Sida 7 /19



Brf Laxen 1 8(17)
769617-2647

Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 45910 590 45910 590
Fond for yttre underhall 147 002 427 411
Summa bundet eget kapital 46 057 592 46 338 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 560 504 -2906 912
Arets resultat -570 631 -934 001
Summa fritt eget kapital -4 131135 -3840913
Summa eget kapital 41 926 457 42 497 088

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 4 000 000 7 000 000
Summa lingfristiga skulder 4000 000 7000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 3000 000 0
Leverantorsskulder 28 671 86 429
Skatteskulder 12 415 1333
Ovriga skulder 14 23 855 18 234
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 467 857 330 679
Summa kortfristiga skulder 3532798 436 675
Summa eget kapital och skulder 49 459 255 49 933 763
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rénta

Okning/minskning kundfordringar

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplételseavgifter

Inbetalda insatser

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01

-2025-12-31

-521 503

817 011
128 394

-177 522

246 380
0
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-57 758

153 882

343 035

4500
-959 425

-954 925

0
0
0

0

-611 890
6 775 533

6163 643
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2024-01-01

-2024-12-31

-709 297
793 271
149 495

-374 199

-140 730

1355
-10 848
-9 289
131 789

-64 462
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,84%.
Inventarier skrivs av linjért over tillgdngens beddémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlangas ar inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen planerar att under &r 2026, med hjélp av var ekonomiska forvaltare MBF, begéra tillbaka ingéende
moms for dren 2020, 2021, 2024 och 2025. Detta gors med stdd av uppdaterade regler och Skatteverkets nya
stdllningstagande.

For aren 2022 och 2023 var foreningen inte i MBFs forvaltning varfor foretaget inte kan bistd med rittning av
dessa perioder.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror bostider

Ovriga hyresintikter (uthyrnings lgh/lokal)
Ovriga hyrestilligg

Ovriga intiikter

Aterforda reserveringar

Aterbetalning omprévning moms 2019

Brutto
Hyresforluster vakanser bostider

Summa nettoomsiittning

2025-01-01

-2025-12-31

1456 308
294 696
13 008
150 443
900

17 028
94 891
70 000
22 585

2119 581
0

2119 581

12(17)

2024-01-01
-2024-12-31

1418 166
290 124
13 008
208 983
2100
12192
31378
39 823

0

2015774
-37 275

1978 499

I arsavgiften ingar hushallsvatten, hushdllsvarme och bredband/tv {for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I6pande underhéll
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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-2025-12-31

93 440
116 970
343 604
152 410
102 624

51 006

93 438

17 173

98 952

1069 617
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2024-01-01

-2024-12-31

114 028
224 672
338379
147 191
110 137
49 231
107 492
10 723
87870
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Not 5 Periodiskt underhall

Drénering

Kyl/frys

Malning och renovering hyreslgh
Pergola

Montering av vajer pa tak

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Utbetalt arvode avseende ar 2023
Utbetalt arvode avseende ar 2024
Reserverat arvode avseende ar 2025
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

357917
0

0
0
0

357917

2025-01-01
-2025-12-31

216
745
13 894
0

0

18 188
3 845
69 192
23781
56 138
5773

191 772

2025-01-01

-2025-12-31

0
80 000
80 000
50272

210 272
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2024-01-01
-2024-12-31

0

7132
158 577
137 500
84 000

387 209

2024-01-01
-2024-12-31

19 836
1 587
13 042
480
2388
19 488
3572
64 794
32938
48 692
5641

212 458

2024-01-01

-2024-12-31

80 000
0
0
25136

105 136
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intakter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt vérde

Mark

Utgéende planenligt vérde

Utgidende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvéarde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2025-01-01

-2025-12-31

128 040
354

128 394

2025-12-31

43 065 430
959 425

44 024 855

-8263 508
-810 299

-9 073 807
34 951 047

8194 404

8194 404
43 145 451
30 938 000
15 944 000
46 882 000

44 400 000
2482 000

46 882 000
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2024-01-01

-2024-12-31

148 756
739

149 495

2024-12-31

43 065 430
0

43 065 430

-7477 195
-786 313

-8 263 508
34 801 921

8194 404

8194 404
42 996 325
29138 000
21 040 000

50 178 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 111 224 111 224
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 111 224 111 224
Ingéende ackumulerade avskrivningar -33 211 -26 253
Arets avskrivningar -6 712 -6 958
Utgaende ackumulerade avskrivningar -39923 -33 211
Utgédende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer 71 301 78 013
Not 11 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 22 674 16 476
Summa ovriga kortfristiga fordringar m 16 476
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Brf Laxen 1 16(17)
769617-2647
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Stadshypotek 2,59 2027-12-01 4 000 000
Stadshypotek 2,46 2026-12-01 3000 000
Summa skulder till kreditinstitut 7 000 000
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande ridkenskapsar
Avgar kortfristig del som avser l&n som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -3 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 4 000 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem &r kvarsta en skuld om 7 000 000
Not 13 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 17 360 000 17 360 000
Summa stillda sikerheter 17 360 000 17 360 000
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Brf Laxen 1 17(17)
769617-2647
Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 20 327 18234
Skulder till MBF 3528 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 23 855 18 234

Arsredovisningen férdigstilldes 2026-03-26.
Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Anitta Nieminen Ann Aberg
Ordforande
Jason Murphy Jens Osterstrém

Christine Thornvall

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

BoRevision AB

Theodor Lonnman
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ANITTA NIEMINEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anitta Nieminen

Anitta Nieminen

ANN ABERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Ann Aberg

Ann Aberg

CHRISTIN THORNVALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christin My Elisabet Thérnvall

Christin Thornvall

JASON MURPHY Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jason Patrick Murphy

Jason Murphy

« Signerat 2026-04-0112:18:29 UTC

2026-03-30 11:54:32 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.130.52.183

2026-03-30 12:25:06 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.241.247.217

2026-03-31 16:39:39 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.45.217

2026-03-30 12:21:32 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 104.28.45.54
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JENS OSTERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-31 16:39:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JENS-CHRISTIAN
OSTERSTROM

Jens Osterstrom

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.130.61.35

THEODOR LONNMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-0112:18:29 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Theodor Oskar Lénnman

Theodor Lonnman

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 5.150.242.106
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Laxen 1, org.nr. 769617-2647

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Laxen 1 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfor att  foreningsstdmman
resultatrakningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Laxen 1 fér rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. lag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pad nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB

Bo ‘evision
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

THEODOR LONNMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-0112:18:14 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Theodor Oskar Lénnman

Theodor Lonnman

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 5.150.242.106
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